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Бугунги кунда фуқаролик ҳуқуқи субъектлари ўртасида тузилаётган 
битимларнинг катта қисмини кўчмас мулк билан боғлиқ битимлар ташкил 
қилади. Ўз навбатида, кўчмас билан боғлиқ битимларнинг хусусиятли 
жиҳати шуки, тарафлар мазкур битимларни нотариал гувоҳлантиришлари 
лозим. Агарда тарафлар мазкур қоидага амал қилмасалар битимларнинг ўз-
ўзидан ҳақиқий эмаслиги тўғрисидаги исбот талаб қилмас теорема 
майдонга чиқади. 

Замон ривожланар экан жамиятдаги ижтимоий муносабатлар ҳам 
доимий суратда ривожланади, бу эса жамият ва давлатнинг барча 
соҳаларига ўз таъсирини ўтказмасдан қолмайди. Нотариат соҳасида ҳам, 
жумладан битимларни нотариал тасдиқлашда ҳам бир қатор ўзгаришлар 
рўй берди. Ислоҳотлар шунчаки юз бермайди, улар турли назарияларинг 
амалиётга кўчиши ва назариётчи олимларнинг таклифлари орқали амалга 
ошади. Замонавий ҳуқуқшуносликда ҳам бундай назариялар мавжуд. 
Масалан, Россиялик тадқиқотчи В.А. Фроловнинг фикрича, ҳозирги кунда 
битимларни нотариал гувоҳлантириш характерини аниқлашда 
ноаниқликлар мавжуд. Ушбу масала бўйича илмий адабиётларда икки хил 
ёндошишни ажратиб кўрсатиш мумкин. Буларнинг биринчиси, нотариус 
томонидан тасдиқлаш устхати тасдиқланган битимнинг қонунийлигини 
кафолатлайдиган асосий кафолат; нотариус битимни ҳақиқий эмас деб 
эълон қилиш учун ҳеч қандай асос йўқлигини ва уни амалга ошириш 
оқибатларининг қонунийлигини тасдиқлайди (тасдиқлаш назарияси). 
Иккинчи ёндашув, нотариус томонидан тасдиқланган ёзувнинг маълумот 
олиш учун мўлжалланганлигига, нотариус битимнинг мазмуни билан 
танишганлиги ва уни амалга оширишнинг ҳуқуқий оқибатларини 
тушунтирганлигини тасдиқлайди (маълумот назарияси). Амалдаги 
қонунчилик кўпроқ иккинчи ёндашувга асосланади [1]. Битимларни 
нотариал тасдиқлаш асосан роман-герман ҳуқуқ тизимида учрашини 
А.А. Лихолетов қуйидагича таъкидлайди: Кўчмас мулк билан боғлиқ 
битимларни нотариал тасдиқлаш жаҳон амалиётига тўлиқ мос келади. 
Чунончи, қитъа ҳуқуқий тизимидаги мамлакатларда кўчмас мулк билан 
боғлиқ битимлар ҳеч қандай истисноларсиз нотариал тасдиқланиши керак 
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ва бу масалалар бўйича суд жараёни жуда кам учрайди. Суд прецеденти 
амал қилувчи Англо-Саксон ҳуқуқ оиласи давлатларида мазкур қоида 
ишламайди, аксинча бу мамлакатларда бундай битимлар оддий юристлар 
томонидан текширилади ва имзоланади. Нотариуслар эса фақат 
имзоларнинг ҳақиқийлигини тасдиқлайди [2]. 

Нотариал шаклда тузилган кўчмас мулк билан боғлиқ битимларнинг 
баҳслилиги амалда одатий ҳол эмас. Шундай қилиб, таҳлил кўчмас мулкни 
тасарруф қилиш бўйича битимларни тарафлар оддий ёзма шаклда 
тузишлари ушбу битимларни ҳақиқий эмаслиги ва уларнинг салбий 
оқибатлари хусусида баҳслашишимизга имкон беради [3]. Тарафлар эса бу 
ҳаракатлари билан ўзлари томонидан тузилган битимларни хатарга 
қўядилар. Бизнинг фикримизча, бундай хатарлар қонун ҳужжатларида 
кўчмас мулк билан боғлиқ битимларни мажбурий нотариал тасдиқлаш 
тўғрисидаги қоидаларга амал қилинмаганликларидан келиб чиқади [4]. 
Кўчмас мулк билан боғлиқ битимларни тузиш жараёнида фуқаролик 
ҳуқуқи субъектлари томонидан йўл қўйилаётган кўплаб қонун бузилишлари, 
кейинчалик улар юзасидан судда баҳслашиши, шундан далолат берадики, 
кўчмас мулк олди-сотдиси учун мажбурий нотариал шаклга қонуний тус 
берилиши соҳадаги энг катта ютуқлардан бири бўлган [5]. 

Хўш, нотариат институти ва нотариуслар томонидан амалга 
ошириладиган хизматлар, хусусан битимларни нотариал тасдиқлаш 
бугунги ривожланган даврдаги даражасига қандай етиб келди? Бугунги 
кунда битимларнинг ажралмас қисмига айланган нотариал тасдиқлаш 
қоидаси қандай босқичларни босиб ўтган? Бу саволларга жавоб топиш учун 
кўплаб назариётчи олимлар тадқиқот олиб боришган. Хусусан, Тутиёхон 
Султонова бу борада анча салмоқли ижод қилган тадқиқотчилардан бири 
ҳисобланади. Муаллиф томонидан ёзилган “Нотариат жараёни” ўқув 
қўлланмасида [3] нотариат институти тарихи, унинг вужудга келишига 
замин яратган воқеа-ҳодисаларга тўхталиб ўтилган.  

Дастлаб, нотариат институтининг вужудга келиш тарихига назар 
ташлайдиган бўлсак, нотариусларнинг келиб чиқиш тарихи Қадимги 
Мисрга бориб тақалади. Қадимги Мисрда “Sesh” ёки “scribes” деб аталувчи 
хаттотлар ҳозирда нотариуслар томонидан амалга ошириладиган 
ҳаракатларга қисман ўхшаш тизимга асос солишади. 

Лекин нотариусларнинг ҳақиқий аждодлари Қадимги Рим 
империясида вужудга келган. Кўпчилик тарихчилар тарихдаги биринчи 
нотариусни Тиро исмли римлик қул деб билишади, у машҳур нотиқ 
Цицероннинг нутқларини енгиш учун “notae” деб аталган стенография 
тизимини ишлаб чиққан. Бошқа гувоҳ стенографлар нотариуслар (notarii) 
ва котиблар (scribae) сифатида машҳур бўлишди. Саводхонлик кенг 
тарқалмаганлиги сабабли Notary ёки Notarius деб номланувчи шахслар 
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шартномалар, васиятномалар ва бошқа муҳим ҳужжатларни пул эвазига 
тайёрлашга хизмат қилар эди. Рим империяси ривожланиб бориши ва 
саводхонлиги ошгани сайин, нотариусга талаб ҳам ошди. Битимларни 
нотариал тасдиқлаш барча замонда ҳам фуқаролик ҳуқуқидаги энг актуал 
мавзулардан ҳисобланган. Ҳаттоки Қадимги Римда битимларни учинчи 
шахслар томонидан тасдиқлаш амалиёти қонун билан мустаҳкамланган. 
Масалан, XII жадвал Қонунининг VI жадвал 1-бандида шундай норма 
учрайди: “Агар кимдир ўзини гаровга қўйиш (битимини) нарсани 
бегоналаштириш битимини 5 гувоҳ ва тарозибон иштирокида тузса, бунда 
айтилган сўзлар узилмас деб ҳисоблансин”. Мазкур нормадаги узилмас сўзи 
мазкур битимда айтилган сўзларни исбот талаб қилмас, қатъий қоида 
эканлигини билдиради. Бундан ташқари, ушбу қонуннинг VIII жадвалида 
айнан юқорида келтирилган 5 нафар гувоҳ ва тарозибоннинг жавобгарлиги 
ҳақида ҳам тўхталиб ўтилган бўлиб, унга кўра: Агарда кимдир гувоҳ ёки 
тарозибон сифатида битимда иштирок этса ва кейинчалик гувоҳлик 
беришдан бош тортса, у лабзсиз деб тан олинади ва кейинчалик гувоҳ 
бўлиш ҳуқуҳидан маҳрум бўлади [4]. Мазкур қоидалар бугунги кундаги 
битимларни нотариал тартибда тасдиқлашнинг, том маънода Қадимги 
Римдаги илк кўриниши десак муболаға бўлмайди.  

Шунингдек, XV асрда Христофор Колумбнинг барча саёҳатлари 
давомида топилган хазиналарни қирол Фердинанд ва қиролича Изабелла 
номига расмийлаштирилишини таъминлаш учун нотариуслар ҳамроҳлик 
қилишган.  

Колониал Америкада 1600-1800 йилларда нотариус сифатида юқори 
ахлоқий шахслар тайинланган. Улар ҳужжатларни тасдиқлаш ва сақлаш 
вазифаларини бажарган. Уларнинг мустамлака ҳаётига қўшган ҳиссалари 
асосан Америка бизнесининг улкан муваффақият қозонишининг сабаби 
сифатида кўрилмоқда. Масалан, мустамлака замонларида нотариуслар 
Атлантика бўйлаб амалга ошириладиган тижорат учун алоҳида ўринга эга 
эдилар, чунки савдонинг иккала томони ҳам кема юкларига зарар етиши 
ёки йўқолииши тўғрисида хабар беришда ҳалол бўлган учинчи томонга 
муҳтож эди. Бу даврда нотариуслар жуда катта эътиборда бўлишган бўлса-
да, Американинг илк нотариуслари учун ҳаёт жуда таҳликали эди. Баъзилар 
ҳатто расмий ҳужжатларни тасдиқлашда ва рўйхатга олишда 
қатнашганликлари учун ўлдирилганлар, чунки қарама-қарши гуруҳлар 
Янги Дунёни бошқариш учун курашишган. 

Жон Кулидж 1845 йилда туғилган ва Вермонтнинг Плимут Нотч 
шаҳрида нотариус сифатида шуҳрат қозонган. Унинг ўғли Калвин Кулидж 
эди, 1921 йилда у Уоррен Г. Гардинг бошчилигида вице-президент этиб 
сайланди. 1923 йилда Гардинг вафот этганида, Кулидж отасининг ёрдами 
билан АҚШнинг 30-президенти сифатида қасамёд қилди. Айнан Калвин 
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Кулидж даврида нотариат институтига катта эътибор берилди. Чунки у 
АҚШ президентлари орасида ягона отаси нотариус президент эди [5]. 
Шундай қилиб дунё тамаддунида нотариуслар шаклландилар ва улар 
кишилик жамиятидаги муҳим субъектлардан бирига айландилар. Айниқса 
уларнинг битимларни тасдиқлашдаги ўрни беқиёсдир.  

Биз юқорида қадимги дунёда, шунингдек замонавий Европа ва 
Америкада нотариусларнинг вужудга келиши ҳамда уларнинг илк 
фаолиятлари хусусида сўз юритдик. Хўш, бизнинг диёрдаги нотариат 
тарихи қандай, қандай сиёсий ўзгаришлар уларни вужудга келтириш учун 
замин ҳозирлади? Буларга жавоб топиш мақсадида юқорида келтириб 
ўтилган Тўтиё Султонова томонидан ёзилган ўқув қўлланмага назар 
ташлаймиз. Нотариал идораларнинг фаолияти узоқ тарихга эга бўлиб, бу 
жараён мусулмон ҳуқуқида ҳам ўз ифодасини топган. Масалан: 
“Мухтасар”да ҳозирги кунда давлат нотариуслари томонидан ҳал 
этилаётган “Гаров” – 89 боб, “Ижара” – 82 боб, “Кафолат” – 92 боб, “Ихтилоф” 
– 117 бўлимининг 16–18 бандларида “Ворислик ҳуқуқи” [6] тўғрисида сўз 
юритиладики, бу ҳолат нотариал идораларнинг тарихи узоқ ўтмиш 
даврларига бориб тақалишидан далолат беради, чунки ўша вақтлардаёқ, 
ворислик масалаларини тегишли тартибга риоя этилган ҳолда 
расмийлаштирилиши талаб этилган. Шариат қонунлари ва одат 
нормаларига таяниб иш кўрилган даврларда нотариал ҳаракатларни 
амалга оширувчи махсус шахслар бўлмаган, лекин низоли ишлар ёки 
шикоятларни ҳал этиш юзасидан қозиларга мурожаат этилиб, бу 
масалаларни қозилар гувоҳлар иштирокида ҳал этганлар. Қозилар мазмун 
жиҳатдан нотариал ҳаракатларни ҳам ҳал қилганлар [7]. Масалан: Хоразм 
давлатчилигида ҳам бундай ҳолатни кўришимиз мумкин [8]. Ўша 
вақтларда фуқаролар ўртасидаги муносабатлар одат нормалари билан 
тартибга солиниб, бу одат нормалари ҳуқуқий ва ҳуқуқий бўлмаган 
одатларга бўлиниб, ҳуқуқий одатлар давлат томонидан тан олинган ва 
юридик одатлар деб аталиб, юридик кучга эга бўлган [9]. 

Ўзбекистон Республикаси марказий Давлат Архивида сақланаётган 
ҳужжатлар Республикамизнинг нотариал идоралар тарихи ўзига хос бой 
тажрибага эга эканлигини кўрсатади. Булар қаторида, Қўқонда – 1890 
йилдан бошлаб расмийлаштирилган нотариал ҳужжатлар аниқ ва равшан 
тузилган [10]. Бажарилган ҳар бир нотариал ҳаракат алоҳида тартиб 
рақами билан реестр дафтарига қайд этилган, нотариал ҳаракатнинг тури, 
ундирилган давлат божи, нотариал ҳужжатни олганлик ҳақида мурожаат 
этган шахснинг имзоси реестр дафтарда нотариус томонидан юксак савия 
билан қайд қилинган. 1890 йилда фаолият кўрсатган нотариус Александр 
Фрай-бергер томонидан юритилган Реестрларга қайд этилган нотариал 
ҳаракатлардан нотариус томонидан мажбурият билан боғлиқ 
шартномалар, васиятномалар, кўчмас мулк билан боғлиқ шартнома, 
ишончномалар нотариал тартибда гувоҳлантирилганлиги кўринади [11]. 
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Бухоро амирлигида – ХIХ асрнинг иккинчи ярмида суд тизимида 
ўзгаришлар юз бериб, жиноий ва фуқаролик ишлари алоҳида шахслар 
томонидан ҳал этилган. Жиноий ишларни беклар ва Қушбеги беклари 
кўриб ҳал этган. Қозилар эса фуқаролик ишларини кўриб, бунда оила, ер, 
ворислик ҳуқуқи билан боғлиқ ҳолатлардан келиб чиқадиган 
муносабатларни ҳал этганлар ва бу билан улар қисман даражада нотариус 
ваколатини ҳам амалга оширган [12]. Чунки улар томонидан ҳам низоли, 
ҳам низосиз муносабатлар тартибга солинган. Ўзбекистон Республикаси 
Марказий Давлат Архивидаги ҳужжатларни ўрганиш шундан далолат 
берадики, нотариал идоралар томонидан бажарилган ҳаракатларни одат, 
шариат қонунларига кўра қозилар бажариб келганлар. Қозиларнинг 
фаолияти суд тизими билан боғлиқ бўлганлиги сабабли биз ўша вақтда 
топилган ҳужжатларни суд-нотариал ҳужжатлари деб аташни лозим 
топдик. 

Тошкент шаҳрининг ХIХ асрда расмийлаштирилган фуқаролик 
ҳуқуқий муносабатларидан келиб чиқадиган ишларни ўрганиш шуни 
кўрсатадики, Кўкча даҳасида фаолият кўрсатган қози мулла Боймирза Қози 
ибн Мирзо Оғали томонидан расмийлаштирилган васиқаларни қайд этиш 
дафтарида 497 тадан иборат ҳужжат расмийлаштирилиги бу масалага 
қанчалик жиддий аҳамият берилганлигидан далолат беради.  

Муаллиф ўз тадқиқотлари давомида нотариал идоралар ва улар 
томонидан амалга ошириладиган ҳаракатларнинг ривожланиш жараёнини 
бир неча даврларга бўлиб чиққан. Улар қуйидагилар: 

Биринчи давр шариат қонунлари ва одат нормаларига асосланиб иш 
кўрган, нотариус номига эга бўлмаса-да, лекин мазмун жиҳатдан нотариал 
ҳаракатларни бажариб келган қозиларни давридан то 1917 йил Туркистон 
АССР ташкил топгунча бўлган даврни ўз ичига олади. 

Иккинчи давр 1917 йилдан 1956 йилгача бўлган давр бўлиб, 1918 йил 
16 ноябрда Туркистон АССР Юстиция Халқ Комиссарияти “Туркистон 
Республикасида халқ судларини сайлаш бўйича” Қўлланмани ишлаб чиқди 
ва бу қўлланма Декрет бўлиб тасдиқланган ҳолатда матбуотда эълон 
қилинди. Ушбу қўлланмага асосан халқ судлари, халқ нотариуслари вилоят 
советларининг вилоят сеьзди томонидан сайланишлиги қайд этилди ва 
халқ судлари, халқ нотариуслари ушбу қўлланманинг 2- моддасига асосан 
ўша жойдаги ишчи, солдат, деҳқон депутатлари совети томонидан тақдим 
этилган номзодлар орасидан сайландилар [13]. 

Учинчи давр 1956–1974 йилгача бўлган давр бўлиб, нотариал 
идоралар фаолияти такомиллашганлигини ва нотариал ҳаракатларнинг 
турлари ҳам кўпайганлигини гувоҳи бўламиз. Жумладан, 1965 йилда 
нотариуслар фаолиятига ижро хатларини расмийлаштиришдан иборат 
нотариал ҳаракатнинг тури қўшилганлиги фикримизни тасдиқлайди. 
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Тўртинчи давр 1974-йилдан мустақилликга эришгунча бўлган давр. 
Давлат нотариуслари ва бошқа нотариал фаолиятни амалга оширувчи 

мансабдор шахслар 1974 йилда ЎзССРнинг Давлат нотариати тўғрисидаги 
қонун ва бошқа қонун ости ҳужжатларига таяниб ишлаб келдилар. 
Республикамиз мустақил деб эълон қилингач, Ўзбекистон Республикаси 
Олий Мажлиси томонидан 1996 йил 26 декабрда “Нотариат тўғрисида“ги 
қонун қабул қилинди. Ушбу қонун ўзида мустақиллигимизни ва 
ўзлигимизни таниганлигимизни ва бу ҳолат қонун даражасига 
кўтарилганлигини тасдиқловчи муҳим аҳамиятга эга бўлган 
Республикамиз тарихидаги биринчи ҳуқуқий ҳужжат бўлди [14]. 

Юқоридаги манбалардан кўринадики, нотариат институти ва 
нотариуслар томонидан амалга ошириладиган бошқа ҳаракатлар, хусусан 
битимларни нотариал тасдиқлаш кўп асрлик тарихга эга. Битимларни 
учинчи шахслар томонидан гувоҳлантирилиши барча замонларда ҳам 
турли кўринишларда (Қадимги Мисрда хаттотлар томонидан, Қадимги 
Римда 5 нафар гувоҳ ва тарозибонлар томонидан) мавжуд бўлган. Бу эса 
кишилик жамиятида битимларнинг нақадар муҳим аҳамият касб этишини 
англатади. 
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