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AHHOmMmayusa. Yw6y makosnada ep y4acmkacu amamdacu, ep y4acmkacu
Kyumac My/qaK obsekmu cugamuda y3uza xocauzu ea 6es2unapu, mumymianu
seanuk O0OKMpUHAacu, ep kKamezopusicu MymJaak 0aseaam MYJaK XYKVKUHUH2
00BeKmu 3KaHAu2U, KyYMac MoA-MYyJKHUHZ bupaamyu obsekmu cugamuoa ep
yuyacmkacu, ep y4acmkacuHUHz wpuduk makKoupu 6uiaH 60FAuK macaiaaap o4ub
bepus12aH.

Kaaum cy3aap: ep yuacmkacu, mumymianu 32a4uk, Ky4mac My/K, 0asnam
MYAKU, XYCYCUUAaWMmMupu/i2aH ep, ep Kame20pusicu, MyK XyKyKu.

AHHOmayusa. B cmambe paccmMampusarmcsi NoHsmMue 3eMeAbHO20
yyacmka, e20 NpuU3HaKu U O0COOGeHHOCMU KakK 06bekma Hed8UMUMOoCmu.
AHasu3upyromcsi y4eHue 0 npase CO6GCMEEHHOCMU U NOJIOXCEHUEe, CO2/AACHO
KOMOpOMy 3eMAs 518/151emcsi 066eKmoM abCcoAl0MmMHbIX nNpas 20cydapcmeeHHoU
cobcmeeHHocmu. Ocob6oe GHUMAHUE y0deasiemcsl 3eMEe/NbHbIM YyYyacmkKam Kak
Nepeu4HbIM 00BeKmMam Hed8UNICUMOCMU, a MAKMce 80NPOCAM, C853AHHbIM C UX
npasosol cydv6boli.

Kalouesvle c/n08a: 3emesbHbIll  yvyacmok, npaso Cco6CmMeeHHOoCmU,
Hed8uUNHCUMOCMb, 20CYyJapCmeBeHHAsi COO6CMBEHHOCMb, NPUBAMU3UPOBAHHbIE
3eM/1U, Kamezopusl 3emeslb, NPpago cO6CMeeHHOCMU.

Abstract. This article explores the concept of a land plot, its distinctive
features and characteristics as a real estate object, the doctrine of titular ownership,
the status of land categories as objects of absolute state property rights, land plots
as primary real estate objects, and issues related to the legal status of land plots.

Keywords: land plot, titular ownership, real estate, state property, privatized
land, land category, property rights.

JlaBiaT MYJIKUHM XYCYCHHJAIITUPHUIL OObEKT/JApu opacuaa ep
y4yacTKaJlapy ajioxya Tajabjap Ba wapTJap 6eJrualiHu Tako3o 3Taau. [y
601C Ma3Kyp XyCyCUWJAUITUPUII 0O6'beKTIapH aJloXy/Aa KOHYH Xy»KKaTH OUJIaH
OeJITUJIaHTaH.
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Ep MHCOH XaéTUHUHT 3HT AaCOCMW Ba MyXUM MaHOacu 3KaHJUTY OUJIaH
XaM/la TUPUKJIWKHUHT 3HT JACTJIaOKM BOCUTAYUJIMTU OWJIaH OeJrujaHagu.
ByHzpaH ¢apk/iu paBUllZla «ep y4acTKach» aTaMaCHMHUHI TYUIYHYacU KOHYH
XYXOKaTJapyuJa aHuK, 6enrunad kyvwwuiaradH. EKauHr 10-mopzacu 1-kKucMwura
MyBOQUK, “ep ydacTKacu — ep GQOHAMHUHT KailJ, 3TUJITaH yerapara, Mai/joHra,
YKOWJIALLUII MaH3UJINTa, XYKYKUU peXXxUuMra IyHUHTJeK, AaBJaT ep KaJacTpu/a
aKC 3TTUPWJIAIMTaH OOLIKA XyCyCUSATIapura ara 6yjirad KUuCMUAUp .

O.I. Ckpe6KOBaHUHT QUKpPUTra Kypa, ep y4yacTKacu - Oy epHUHT YCTKHU
KaTJlaMM/lard MaKOHTa >KOWJalliraH, aHUK 4Yerapa, >KouJallyB YpHU Ba cudatra
sra OyJraH ep KOOMFMHHUHI akKpajsiMac KUCMHU, IIYHUHTJEK alpuM y OuJaH
OOFfJlaHTaH 00'beKTIapAup [1].

E.A. TopesiBueBa é€3uiinya, “PyKaposiMK XyKyKH OObeKTH cudaThza ep
ydyaCcTKacyd verapajapu YpHaTW/IraH TapTUO6Aa [aBjaT OpraHd TOMOHHU/JAH
TaBCUQJIaHTaH Ba TACAUKJAHraH €pPHUHT YCTKU KUCMHU (TyNpoOK KaTJIaMH Ba
y3ura XocC aJoXUAaJMKKa 3ra OyJraH KydyMac MOJI-MYJK OOBbEKTJapH, ULy
KyMJIaZlaH arap ep OCTH OOWJMKJIApW TYFPUCUAATH, XABO OVULIUFUAAH
doiasanuin Ba 60IIKA KOHYHJIap/a y3ra XoJatJjap OesirujaHMaraH 6yica,
TabuaT 00'bEKTJIapH), TAOUUN pecypcapyd KOHyHUYUJIUTUTA Kypa ep y4acTKacu —
yerapaJjiapy 6eJIrujiaHrad TapTuo64a TaBCU@JiaHTaH Ba TaCAUKJAHTaH ep YCTKU
KaTJJAMUHUHT (11y )KyMJIaZlaH, ep YCTKU KaTJJAMUHUHT NAacTKU Ba OKOPUCUJATH
HapcaJsiap xam) kucmuaup”[2].

Maskyp ¢ukpsapHu [3] yMyMaalmITUpUO, ep y4acTKacu «ep» aTaMacu
OuJlaH HOMJIAHYBYM TabuaT OO'bEKTHMHUHI MyaWsiH OUp 4Yerapajard yCTKHU
KaTJIaMUHUHT {3 {iuaMJiapyra ara KicMu, 6yJino, 6y KUCM BaKoJIaTJ/IM OpraHJap
TOMOHHUJIAH aJIoXUJla KyuMac MYJK 00beKTH cudaTuAa O0lIKa KHCMJap/aH
aXpaTub KyHWWJIraH Ba TETUILIM TapTUOJa pyWxaTAaH YTKa3uJub, KaJacTp
pakaMu  OepuJiraH Ba  MyahsiH  CyObeKTra  MYJKUA  XyKYKJap
OMPUKTUPUITAHJUTA OWJIaH TaBcudJiaHaad. AnbarTta, “ep yyacTkacu’
KaTeropusicu 6Up BaKTHUHT y3UJA KOMIUIEKC XYKYKUU KaTeropus 6yyiub, 6up
KaTOp XYKYK COXaJApUHUHI VpraHull npeameTu xucobsaHagu. lly Gouc “ep
ydyacTKacu” KaTeropusiCMHUHT Ky4dMac MYJK 06beKTU cudaTHaard MakoMu Ba
YHUHT QYKApPOJIMK-XYKYKUHA MyHOcabaTJsap 00beKTH cudaTuard pexuMUHU
Tax/JIMJKJla Ma3Kyp KUXAaTHUra ajoXuja 3bTUOOp KapaTUIUIIMU J03UM. «Ep
y4acTKacu» TylllyHYacura HucbaTaH KKOpHUAA KeJITUPUO YTUIraH Tabpudiapaa
YHUHT TaOWMU HebMAT 3KAHJUIHM, UHCOH MEXHATHHUHT MaxCyJid 3MacCJurH,
YyMyMUH «ep» - €6 HOMJIAaHAJWTaH WHCOH SIMIAIIMHUHT 3HT aCOCHM yHCypH
OyJiraH OObEKTHUHI a/ioXuJia KUCMJIapra aKpaTW/raH KypUHUIIM 3KaHJIWUTU
Ta'bKH/IJIaHTaH.

Ep y4yacTKacMHMHT Ky4Mac MyJIKJIap TUSUMUJATU YPHU €p YYaCTKACUHUHT
Ky4Mac MyJIKHUHT OOLIKa oObekTaapuZaH ¢$apKJU paBHILAA XaKUKATAa Ba
MyTJaK Ky4MaCJAUK TyCUra arajurujagdp. YyHKM KyumMac MYJKHUHT OOIIKA
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00'beKTJIapUJa ep ydacTKajJapuJaH ¢GapKJu paBuUlla Kydyupub OyJIMacauK
HUCOUM Tycra ara [4].

dukpuMy34a, ep y4aCTKACMHUHI KydyMacC MYJK OO0OBbeKTH cudaTujaru
y3ura XOCJUrura Ba Oe/Irujapd YHUHI TaOUUM XyCycUATAapu OWJIaH OUPTa,
GyKapoJMK MyoMasiach OOBbeKTH cUPATHLA MabJyM OUDP YEKJOBJAPHUHT
MaBXyJJUTHAMp. ABBaJIO, ep yyacTKaJlapy MyalsiH MaKcaZJiap y4yH MyoMaJiara
KUPUTUJIAJU Ba OyHJAld MyOMaJIJaHUHI aCcOCUW Makcajura epra HucbaTaH
MYJIKAOPJMUK 3Mac 0aJiK¥, yHJAH HKKWJIaM4iu (ouJalaHULl XUCOOJIaHAJHU.
YyHKH, ep ydacTKacld MyoMaJslara KUpUTHJIAETraH/ia ep ydyacTKacura Maullun
00'beKT/Iap Ba YH-)KOMHU KypHUII Ba >KOWJALITUPUII LWIAPTU KyWHUJaAU Ba Oy
IIAapTHU OaxXapMacJUK ep ydacTKacMHU (YKapoJUK XyKyKd MyoMaJsacura
KUPUTHULI OUTHUMHU XaKUKHAI 9MacCJUrura oMb KeJuyd MyMKUHAKUDP.

ByryHru KyHza MyJIKKa, XyCycaH, Ky4YMac MOJI-MYJIK XaM/ja ep y4acTKacura
HUCOATaH TUTYTJ/JIA 3TraJIMK JOKTpPUHAcUM amana Kuaagu. Amangaru PK Ba
MyJIKKA HHUCOATaH CyOBbEKTJAPHUHT XYKYKJapWHU OeJrujoBUYM OOIIKa
KOWJaJapAa XaMJa MyJIKKa HHACOATaH TUTYJIM 3TaJMK KOUJACUHM Hasapza
TYTa/JAu Ba KUTba XyKyKH aH'baHaJlapyura Moc KeJa/Jiu.

Kutba XyKyKuaa “TUTYJIJIM 3TaJUK JOKTPUHACU (IIYHUHTAEK, “€3yBJap
JIOKTpUHAcU”) ojaTAa KydMac MOJI-MYJIK Ba YHHHI acoCUMl OOBEKT ep
ydacTKa/Jlapy OWJiaH OOFIUKAUD. YIIOY JOKTPUHAra Kypa, KHMAUP Ky4yMac MOJI-
MyJIKHU MepOC €KMW XaJAsd KWJIWO OJIFaHWJA, YHUHT YOy MyJIKKa OyJraH
XYKyKJJapy yHUHT HOMUTa KyuMac MyJIK peecTpu/ia Kailj, 3TUIraH, Mepocia MoJi-
MYJIKHUHT aBBaJ/IlM 3racd BadOT I3TraH €Ku XaJAda4a XaJd oJlyBuYMUra
TONIIMPUJITaH NaWTAAH 6011/1ab ByKyAra Kejaau. Yoy JOKTPUHA SHTU 3racu
YUYH YCTYHJIUK SIpaTajid, YyHKU y pyuxaTra OJIMHraH MaWuTJaH KeHWWH yuloy
MYJIKHUHT XYKYKUA MaKOMH/Jla OMPOH OWUp y3rapuil OyJraHJUTUJAaH KAaTbH
Hasap, MyJIKKa 0yJIraH XyKyKJapuHUA XMUMOSl KUJIUIIM MyYMKUH. TUTYJIJIN 3raluK
JIOKTPUHACUHU KyJ1all OPUCAUKIUALAH IOPUCAUKLIMATA Kapadb papK KUJIULIA
MYMKHH Ba YHU KyJJIall MyaKsiH YeKJI0BJap éKU LapTJaapra 6yucyHau.

EpHu XxycycuhjamTupuiira HUCOATaH “TUTYJUIM 3TAJUK  — KUJIMUUI
JIOKTPUHAcU MabJyM OUp MamJiakaT €KM MHUHTaKa KOHYHYMJIUTHATa Kapaob
KYJIJIAaHWJIMIIA MYMKHAH. YMyMaH OJITaH/1a, 10y JOKTPUHAHUHT KYJIJIAaHUJIUIIN
IIaXCHUHT €p y4yaCcTKacura HUCbaTaH MyJIK XYKYKH, epra 0yJiraH XyKyKHU KyJira
KHPUTTaH NauTAaH 601111a6 aMac (MacaJjiaH, XyCyCHHIAlITUPUIL OPKAJIH ), 6aJlKu
YVHUHT HOMHUHU €p 3TajJMK peecTpura KUPUTTaHJAaH CYHT JapXoJ MNanzao
OVJIMIIMHU aHIJIATUIIA MYMKHH. By LIyHW aHr/iaTafyku, XyCyCUUJIAIITHPULI
HaTUKacuJa ep y4acTKaCUHM OJIFaH LIaxc yuIby y4yactkara 6yJraH XyKyKJapHHU
YHUHT HOMH OeJITMJIaHTaH TapTub6Ja MyJKAop cupaTHAa pacMUM pyuxaTiaH
YTKa3WJraHJaH KeWUMHTMHa KyJira KUpUTaAu. DBy SdHMM MYJIKIOPHHU
XyCyCUWIALITHPULI TAUTUJAH KEMUH BYXKY/Zra KeJUIIU MyYMKWAH OVJIraH YYUH4YU
IIaxXCJAAPHUHT MYMKHH OYJIraH Ja’bBOJapU/IaH XUMOS KUJIMIIU MyMKHH.
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AMMO LIyHU TabKUAJALl KepaKKW, ep ydyacTKacura HUcCOATaH TUTYJIA
raJIuK JOKTPUHACHHU KyJuUlall MabJyM OUp MaMJakaT €KW MUHTaKa
KOHYHYUJIMIM/a OeJITMJIaHTaH aHUK Kou/la/lap Ba TapTUOJ1apra O0F/IUK, Oy/IAIIH
MyMKUH. Typ/id HOpUCAUKLUsAJapJa epra Oy/araH XyKyKJapHU pyWxaTaH
YTKa3ull KaHJAad TallKWJ STWITAHJUCA Ba 3rajapura y3 XyKyKJapUHU
TaCAMKJIAll Y4yH KaHAau Tasabap KyUuaniuaa GapkJaap 6yauiu MyMKYH.

“Ep”kaTeropusicu MyTJIaK JaBJaT MYJK XYKYKUHUHT OOBeKTH
3KaHJIMTMHY 3C/IaH YUKApMacCJ/HUK JIO3UM [5]. BUpPOK ep y4acTKaCUHUHT TaKgUpH
Xap [OUM MKKWJaM4iM TYCAard Ba y MyaWsiH 00beKTra €ku XyKyKKa sprauma
00beKT cudaThga MyoMasaja OyJMIOM aMalJard KOHYHYWJIUKJAru
HOMYTAHOCHUOJIMK Ba 3UAAUATIAP MaBXyAJUTUHU KypcaTaJu.

ByHzaa yTa ymymMuil Ba MaBxyM Kouza cudartupa 6enrusanrad PKHuHr
188-Moapacu Koupasapura 60lKavya éHallyil Ba yioy MoAJa SHI'M Ma3MyH/ia
MIJIab YUMKUII 3apypUATU MaBxyZA. IOKopuzaru HopMmaja OGesrujaHUIIMYA ep
ydacTKacura HUcCOATaH MYJIKYMJIMK XYKYKM KOHYHUWJIMKJAA OeJIrMJIaHraH
TapTUO/a BYKyAra Keslafu. by 3ca y3 HaB6aTU/1a, MaBXyM Ba HOAHUK TaJIKUHHHU
103ara KeJTUpa/H.

[lly 6unan 6upra, ®KuuHr 83-moaaacu KyyMac MOJI-MyJIKHUHT OMpJIaMuu
00bekTH cudaTUZa ep ydacTKaCUHU OesirujiaraHu X0J1[a, YHra ¢QyKapoJiuK
MYOMaJIAaCHHUHT UKKWJIAM4YU 00beKTH peKUMUHU ypHaTaau (PKHuHr 482-483-
MoJ/iaJiIapu).

dukprUMH34a, Ma3Kyp MyaMMOHHUHT €4UMU cudaTUa ep y4aCTKaCUHUHT
(epHUHT 3Mac) MyCTaKUJ 0O'bEKTJIMIY PEXXKUMHUHY aHUKJIAUITUPUIL Ba YPHATHUII
3apyp. byHJa ep ydYacTKaCMHHHI MyausH alléBUMA XYKyKJap acocuja
OJIMHTAHJIMTH €KH OOlIKa acocjapra Kypa yHra HUcb6aTaH MYJIK XyKyKU ro3ara
KeJITAHJIUTU MyxyuM aMac. llly 6ouc ep ydyacTkacura HucO6aTaH XyKyK 3racy aHa
1y ep y4acTKaCUHU YH/Jia KOWJauraH o0beKTJiap Ou/iaH 6upra €ku yJapjaH
aJloxyJla XoJia Tacappyd ITHUIIra XaKJWJUTUHM Oesrujaiml, OyHAa ep
y4aCTKaCK/1a )KOWJIallraH 00'beKTJIapHUHT TaKJUPH ep YYaCTKAaCUHUHT PUAHUK
TaKJUpUra 00f/IMK OYJUIIMHY Ha3zapJa TyTull 3apyp. KynruHa puBoxjiaHraH
JlaBJIaTJIap KOHYHUYUJIMTU/A ep YYacTKaJlapyu KydYMac MyJIKHUHT aCOCUH 00'bEKTH
Ba sroHa OOBbeKTHM XucobJsiaHaau. MacanaHd, [epMaHus, AHrIUS Kabu
JlaBJaTjap/Aa HWHIIOOTJap, OMHOJIap KyYMac MyJIKKa KMpPMak/Au Ba aKCUHYA,
O6WHOJIap, MHIIOOTJIAp, ep Yy4acTKacu 6uJjiaH 6upra Kydymac MyJiK XHCOOJIaHUIIH
Ba ep ydacTKachu COTWJITaH/JAa yHJA >KOWJaliraH ob6beKTaapra HucbaTaH
XYKYKJIap XaM COTHUO 0JlyBYMTa YTUJIUIIY OeIrhaHTraH.
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